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ASCOLTA          
GLI STIPENDI SONO SALITI, LE QUOTAZIONI SONO SCESE E I MUTUI SONO PIÙ BASSI

Budget, aumenta il potere d’acquisto
Nel 2007 un impiegato per comprare 80 metri a Roma
doveva investire 13 anni di stipendio, oggi ne servono 10

Quanti anni di stipendio servono per comprare 80 metri quadrati. E il confronto con il 2007 Per
l’economia l’anno nero è stato il ’29, per il mattone il ’92: gli insegnamenti da ricavare Nel 2007 un
impiegato per comprare un appartamento di 80 metri a Roma doveva investire le buste paga di 13
anni, oggi ne servono poco più di dieci. In attivo anche dirigenti e quadri. Per chi ha uno stipendio
fisso oggi è un po’ più facile comprare casa rispetto a tre anni fa. Un impiegato statale nel 2006
doveva avere da parte più di dieci annualità di paga per acquistare in contanti un appartamento di
80 metri quadrati nella periferia di una grande città; oggi di anni ne basterebbero otto e mezzo, sia
perché lo stipendio è salito in maniera non disprezzabile (+8%, da 20.000 a 21.600 euro) ma
soprattutto perché i prezzi sono scesi.

Il Giro d’Italia
Il miglioramento più netto nelle possibilità di acquisto si registra a Roma, dove servono tre anni in
meno rispetto a fine 2006: allora ci volevano più di 13 anni per stringere le chiavi di casa adesso ne
bastano poco più di 10. Minore ma sempre sensibile il beneficio a Milano, dove si è passati da 12,1 a
10,2 annualità. Un vantaggio notevole lo registrerebbe anche un quadro del settore privato che
volesse acquisire un appartamento, sempre di 80 metri quadrati, ma in un zona semicentrale: se nel
2006 guadagnava 32mila euro l'anno nel 2009 ne ha ottenuto in media 2.800 in più. Il
concomitante calo dei prezzi a Roma fa sì che bastino quasi tre anni in meno di retribuzione per
acquistare, mentre a Milano si risparmiano circa 20 mesi di stipendi (ovvero 1,7 anni). Nella media
delle 8 grandi città considerate il tempo necessario per comprare è sceso di 1,3 annualità, passando
da 9,9 a 8,6. Minore il vantaggio del profilo più alto di acquirente da noi considerato, il dirigente di
una piccola azienda che voglia acquistare i soliti 80 metri, ma in una zona centrale: il risparmio
medio di tempo è di sei mesi (si scende da 6,9 a 6,4 anni), a Milano si risparmiano 8 mesi, a Roma
un anno intero. Questo perché i prezzi nelle zone centrali hanno tenuto molto più che nelle altre
aree, ma anche perché le retribuzioni dei manager nel triennio sono mediamente salite poco, (circa
il 3%), stando all'ultimo rapporto sulle retribuzioni di OD&M Consulting per via dei minori bonus.
Gli altri dati sulle retribuzioni sono ricavate sull'andamento delle variazioni elaborata dall'Aran,
l'Agenzia che cura la stipula dei contratti del pubblico impiego mentre i dati sui prezzi delle case
sono ottenuti dal confronto dei prezzi stimati da Gabetti.

Mutui ai minimi
I nostri numeri, come dicevamo, presuppongono un acquisto per
contanti, un fatto abbastanza inconsueto su immobili di valore medio
basso. Se ipotizzassimo anche il ricorso al mutuo si accentuerebbe
ulteriormente il vantaggio per chi vuole comprare oggi: i mutui
variabili sono 2,5 punti sotto rispetto a quelli del primo semestre 2007,
e i fissi si situano 50-60 centesimi più in basso. Con uno stipendio da
20mila euro l'anno all'inizio del 2007 si potevano ottenere,
impegnando un terzo dello stipendio per un mutuo a tasso variabile, 87mila euro per 20 anni e 110
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mila per 30 anni; oggi con uno stipendio di 21.600 a tasso variabile si possono ricevere sempre
dedicando alla rata un terzo dello stipendio 116 mila euro a 20 anni e 155mila a 30 anni, anche se i
rischi sono maggiori perché il tasso di partenza è minore e quindi più sensibile a un eventuale
incremento del costo del denaro. Tre anni fa si poteva finanziare, ipotizzando un prestito
trentennale, poco più del 30% della casa, oggi si arriva al 60%. Minore ma ugualmente significativo
il guadagno sul tasso fisso. Per restare al mutuo a 30 anni, a inizio 2007 si potevano ottenere
95mila euro, pari a più o meno un terzo del valore della casa, oggi se ne ottengono 108mila, con cui
si finanzia circa metà acquisto.

Gino Pagliuca
14 giugno 2010
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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